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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 من تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد 

 

لوثتائق على المستتثمر قبتل إقتلال الظترف أن يقتوم بمراجعتة نهائيتة للتأكتد متن تقتديم كتل المستتندات وا
ومختومتا إذا  ( أمام كل مستند إن كتان مرفقتا    تمه وذلك بوضع علامة )  المطلوبة وأنها مختومة بخ

 كان ذلك مطلوبا.
 

 مختوم؟هل  هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بتالتوقيع علتى العطتاء ومرفقاتته  2
 شخص قير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3
 الشركات ( العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة 

  

                    صتتتتتتتورة ستتتتتتتتارية المفعتتتتتتتول متتتتتتتتن الستتتتتتتجل التجتتتتتتتتاري 4
 ( ) للشركات والمؤسسات

  

   فردا(كان المتقدم  )إذا صورة الهوية الشخصية 5

خطتتاب ضتتمان متتن بنتتك معتمتتد لتتدى مؤسستتة النقتتد العربتتي  6
 السعودي

  

   وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7
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 والمواصفاتالشروط  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 

 المشــروع:
متتن المستتتثمر بتتالموقع ا المتتراد إقامتهتت المحتتلات التجاريتتةالشتتقق الستتكنية و  وهتت

 المحدد.

 .لإقامة المشروع عليها قعهامو الأمانة تحددالتي رض الأهو  العقار: 

المحـتتـلات تمتتارن نشتتاط إدارة وتشتتغيل  مؤسستتة مرخصتتةشتتركة أو أو فتترد  هتتو المستثمر:  

 التجارية.

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة ستواء كانتت شتركة أو مؤسستة  يقصد به 

 أو فردا .

 المحتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتلات

 :التجارية

 

 يحوي محل أو عدة محلات لممارسة أنشطة تجارية مختلفة و مصرح بها.مبنى 

علتتى هتتي الوحتتدة المكونتتة متتن قرفتتة واحتتدة أو أكثتتر، وصتتالة، ومطتتب ، وحمتتام  سكنية ال ةشقال

 الأقل.

 المنافسة:

 

تأختذ شتكل مزايتدة بهتدف الحصتتول  ستتثمرينهتي طريقتة لإثتارة التنتافن بتين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة
 السنة الأولي إيجار حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  تحدده الأمانة تاري  الإعلان

  تحدده الأمانة                       آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  تحدده الأمانة موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تتتتتاري  توقيتتتتع العقتتتتد لمتتتتن 

 ترسو عليه المزايدة

 من تاري  إشعار الأمانة خلال خمسة عشر يوما  

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 .يعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما  نهائي، و

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاري  تسليم العقار

ر تسليم موقع من تاري  تسليم العقار بموجب محض بداية سريان مدة العقد

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  من الأمانة

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيا  وتحسب ى عل

 بداية سريان مدة العقد من تاري  الإشعار.

 

موعتتتتد ستتتتداد أجتتتترة الستتتتنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقـــدمة .1
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  شقق سكنية و محلات تجارية  كراسة الشروط و المواصفات
 

 مقـــدمــــــة .1
 

 

عامتتة عتتن طريتتق الظتترف المختتتوم بتتين المستتتثمرين  فتتي طتترح مزايتتدة.......................... ترقب

وفتق التفاصتيل المبينتة فتي ،هتداده فتي  محتـلات تجـاريتـةشتقق ستكنية و  لتأجير موقع مخصص لإقامة

 كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب علتى المستتثمرين الإحاطتة

 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعتترف علتتى الاشتتتراطات  ةلكراستتلمحتويتتات اة والدقيقتتة بالمستتتثمرين القتتراءة المتأنيتتوتهيتتب الأمانتتة 

والجوانتتب القانونيتتة للعقتتد ، والتزامتتات المستتتثمر ، بمتتا يمكنتته متتن تقتتديم عطتتاء  والمواصتتفات الفنيتتة ،

 . أهدافهاالمتاحة ، ويحقق للأمانة مدرون يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراقبين في دخول المزايدة  وترحب الأمانة

 بإحدى الطرل التالية:تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات  ، ويمكن للمستثمرين

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:ببلدية محافظة بدر الجنوب لمذكورة  أدناه ا لتوجه إلى الإدارة ا .1

 

 الإدارة العامة للاستثمارات بالبلدية ادارة

 017.5454140 تليفون

 017.5454132 فاكس
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  شقق سكنية و محلات تجارية كراسة الشروط و المواصفات 
 

 وصف العقار .2
   موقع العقار:

  :مركز   المدينة:
    الشارع:

    رقم المخطط:
 :حدود العقار

 متر        بطول:   :شمالا  
 متر        بطول: :جنوبا
 متر         بطول:  شرقا :
 متر         بطول:  :قربا

 
  نوع العقار:

 
 .  مربع متر      الأرض: مساحة 

 
 لا يوجد بيانات أخرى:

 
 . تجارية شقق سكنية و محلات  مكونات النشاط:
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شــروط الكـراســة  
 مواصـفـاتالو

شقق سكنية و محلات 
 تجارية 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــلم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1
إنشتاء وإدارة وتشتغيل بمزاولتة نشتاط  مالمترخص لهت مستتثمرين الستعوديينفراد والللأ يحق

التعامتل  الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف، المحلات التجاريةالشقق السكنية و 
 الذين علتيهم استبعادويحق للأمانة  مدة المنع من التعامل يحتى تنته ينظاما  أو بحكم قضائ
بعتد رفعهتا لتوزير  موعتدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

ستعادة باستم  اتمهتبخوالمختومتة  البلديتةتقُدم العطاءات علتى النمتاذج الأصتلية المستتلمة متن 
 ، الاستتثمارات بالبلديتة لإدارةوبحيت  يتتم تستليمها باليتد  رئين بلدية محافظتة بتدر الجنتوب

والحصول على إيصال يثبت فيه تاري  وستاعة التقتديم، كمتا يمكتن إرستاله بالبريتد المستجل 
 : التاليعلى العنوان 

 الجنوب بلدية محافظة بدر بلدية
 الجنوب محافظة بدر محافظة
 39534 ص. ب

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
عطتاء يترد  أيولتن يقبتل  هجـــرية 14    /    /  في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا
 موعد فتح المظاريف : 3/4

 . هجــرية14   /    /    الخميس يوم من صباح الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو 
 : تقديم العطاء

استيفاء نموذج العطتاء المرفتق بالدقتة اللازمتة، وذلتك طباعتة أو  المستثمرعلى  3/5/1
كتابتتة بالمتتداد، والالتتتزام التتتام بمتتا تقضتتى بتته البنتتود التتواردة بكراستتة الشتتروط 

 . اوالمواصفات وملحقاته

نفسته، أو  المستتثمريجب ترقيم صتفحات العطتاء ومرفقاتته والتوقيتع عليهتا متن  3/5/2
وإذا قتدم العطتاء متن شتخص  تمتهبخا هتالشخص المفوض من قبله، وكتذلك ختم

أو مصتحوبا  متن الغرفتة التجاريتة امفوض يجب إرفتال أصتل التفتويض مصتدق
 . بوكالة شرعية

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم  يقدم 3/5/3
 . وأرقام هواتفه ورقم الفاكن  ، وعنوانهالمستثمرالمزايدة، واسم 

 : الأسعار  كتابة 3/5
 : يلييراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز  3/6/1
بند متن بنتود  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يالأسعار فتدون  3/6/2
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 يتصتحيح أو تعتديل فت وأيالكشتط، أو المحتو، أو الطمتن،  للمستتثمرلا يجوز  3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليته 

 . وختمه

 
 
 

 مدة سريان العطاء : 3/6
 للأمانتةو ن التتاري  المحتدد لفتتح المظتاريفيومتا  متتستعون  ( يومتا  90مدة سريان العطتاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافتذ المفعتول  يالحق ف
 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءوقير جائز الرجوع فيه من وقت تقدي

 الضمان: 3/7
شكل  ياحدة، ويقدم فيجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة و 3/8/1

، وأن يكتون يالستعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب
 قير مشروط، وقير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنتد أول طلتب متن

كمتا يجتب أن يكتون خطتاب  ي، دون الحاجة إلتى إنتذار أو حكتم قضتائالأمانة 
الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاري  آخر موعد لتقديم العطاء، 

 .عند الحاجةوقابلا  للتمديد 
 ، أو تكتون قيمتة الضتمانكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضتمان يستبعد  3/8/2

أقتتل متتن إيجتتار ستتنة واحتتدة ، أو يكتتون خطتتاب الضتتمان مقتتدما بغيتتر استتم  بتته
 ولين للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. ،المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8
فتتور البتتت فتتي المزايتتدة، ويتترد لأصتتحاب  يتترد الضتتمان لأصتتحاب العطتتاءات قيتتر المقبولتتة

 . صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 : العطاء مستندات 3/9

 استيفاء وإرفال المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
، أو ممتن يفوضته لتذلك، ومختومتا  المستتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه متن  3/10/1

 . تاري  التوقيع إثبات، مع بختمه
إذا قتتام وذلتتك  كالتتة شتترعيةو وأ الغرفتتة التجاريتتةمتتن  اموثقتت يتوكيتتل رستتم 3/10/2

 . ومرفقاته شخص قير مقدم العطاءبالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفال ما يثبت أن المسئول عتن الشتركة أو 
وقتتع علتتى العطتتاء ومرفقاتتته لديتته الصتتلاحية للتوقيتتع نيابتتة عتتن  يوكيلهتتا التتذ

 . الشركة
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل  3/10/3

 . صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا 3/10/4
وطبقتا  ي )الستعود يخطاب ضتمان متن بنتك معتمتد لتدى مؤسستة النقتد العربت 3/10/5

 . أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

          مختومتتتة بختتتتم الأمانتتتةال اوملحقاتهتتت كراستتتة الشتتتروط ومواصتتتفات المنافستتتة 3/10/6
تأكيتتدا  لالتتتزام مقتتدم  ، موقعتتا عليهتتا متتن المستتتثمر ومختومتتة بختمتته يالرستتم
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تم شتراء  يما ورد بها، ويجب إرفال صورة إيصال الدفع الذالعطاء المطلق ب
  . كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

   

   

   

   

 مواصـفـاتالشــروط والكـراســة  
 شقق سكنية و محلات تجارية 

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 : دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1
 ودقيقتتة،وافيتتة  التتواردة دراستتة لشتتروط والمواصتتفات بنتتود كراستتة دراستتة المستتتثمر علتتى

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعتدم الالتتزام بتذلك يعطتي 
 . في استبعاد العطاء للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة قموض أو عدم وضوح  يف

خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن  الأمانةمن 
بتتالرد علتتى  الأمانتتةقوم تالمحتتدد لتقتتديم العطتتاءات. وستت النهتتائيعشتترة أيتتام متتن التتتاري  
في موعتد أقصتاه خمستة  لمواصفاتن اشترى كراسة الشروط واالاستفسارات كتابة لكل م
 . على أية استفسارات أو إجابات شفوية ولن يعولأيام قبل فتح المظاريف، 

 

 : العقار معاينة 4/3
 وفتق حتدوده بمعاينة العقار معاينتة نافيتة للجهالتةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمر على

 . السائدة المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه
قتد استتوفى هتذا الشترط بمجترد تقدمته بعطائته، بحيت  لا يحتق لته لاحقتتا   المستتثمرويعتبتر 

 . والأعمال المتعلقة به العقاربخصوص   الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية
 الشئون البلدية والقرويةوزارة 

 بلدية محافظة بدر الجنوب

 
 

 

 
 

  

   

   

   

 مواصـفـاتالشــروط وال كـراســة 
 شقق سكنية و محلات تجارية 

 

 

   

 وللمستثمر ببلديةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر ما يحق  للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  بعتتد أختتذ موافقتتة صتتاحب الصتتلاحية إلغتتاء المزايتتدة قبتتل فتتتح المظتتاريف للأمانتتة يجتتوز
بند من  ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

بنتتود كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بموجتتب خطتتاب أو إخطتتار إلتتى جميتتع الشتتركات أو 
قامتت بشتراء كراستة الشتروط والمواصتفات، وذلتك قبتل فتتح المظتاريف ،  يالمؤسسات التت

ف أو تعديل تم إخطتار الشتركات أو المؤسستات بته جتزء لا على أن تعتبر أية إضافة أو حذ

  . يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 تقررتأجيل تاري  وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا  للأمانةيحق 
 . العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميستخطر جميع  نةاالأمذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 فتح المظاريف لموعد في  اسحب عطاءه  للمستثمر لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4
دعتاء متن إأيلتن يلتفتت إلتى و، في عطائه بعد تقديمتهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 . بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 : حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
 ستتعودي الجنستتية، منتتدوب الشتتركة أو المؤسستتة المفتتوض لحضتتور جلستتة فتتتح المظتتاريف

لمؤسستتة مصتتدقا متتن الغرفتتة مصتتحوبا  بوكالتتة شتترعية أو تفتتويض متتن متتدير الشتتركة أو ا
 . يحضر الجلسةولا يحق الاعتراض لمن لم  التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقعوالتعاقد وتسليم   الــــــــترســيـــــة .6
 : والتعاقد  الترسية 6/1

بعتتد أن تستتتكمل لجنتتة فتتتح المظتتاريف إجراءاتهتتا تقتتدم العتتروض إلتتى لجنتتة  6/1/1
 . بما تراهالتوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يتتتم إخطتتار متتن رستتت عليتته المزايتتدة ختتلال أستتبوع علتتى الأكثتتر متتن تتتاري   6/1/2
ختتلال خمستتة عشتتر يومتتا  متتن تتتاري  الإخطتتار  الأمانتتةلمراجعتتة    الترستتية
يرستتل لتته  ،، وإذا لتتم يراجتتع ختتلال هتتذه المتتدةوالتعاقتتد ال الإجتتراءاتلاستتتكم
ويعطى مهلة خمسة عشتر يومتا  أخترى، وفتى حالتة تخلفته عتن  ،نهائيإخطار 

التتتأجير ومصتتادرة  يبعتتد المتتدة الإضتتافية يتتتم إلغتتاء حقتته فتت الأمانتتةمراجعتتة 
 . الضمان

المزايدة على صتاحب  ترسيةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  ةيجوز للأمان 6/1/3
العطتتاء الثتتاني بتتنفن قيمتتة العطتتاء الأول، التتذي رستتت عليتته المزايتتدة، ولتتم 

 . يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة
 

 : الموقع تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعتد  6/2/1

يحول دون ذلك، وبشرط  الأمانةكن هناك عائق لدى توقيع العقد مباشرة ما لم ي
 ألا تزيد المدة من تاري  توقيع العقد وتاري  الاستلام عن شهر واحد.

 الأمانتتةفتتي حتتال تتتأخر المستتتثمر عتتن التوقيتتع علتتى محضتتر تستتلم الموقتتع تقتتوم  6/2/2
وتحسب بداية مدة العقتد متن تتاري   بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 :  للموقع الخدماتتوصيل  7/1
للموقتع علتى مستئوليته الخاصتة،  ( الخدمات )كهرباء، مياه، هتاتفيتولى المستثمر توصيل 

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهربتاء طبقتا  
 بالأمانتةذلتك متع الإدارة المعنيتة  فيلما تحدده الشركة المختصة، وعلى المستثمر أن ينسق 

 ومع شركة الكهرباء.
 للتنفيذ : منيالزالبرنامج  7/2

تلفتتة للإنشتتاء يلتتتزم المستتتثمر أن يقتتدم للبلديتتة برنامجتتا  زمنيتتا  للتنفيتتذ، متضتتمنا  المراحتتل المخ
 . والتشغيل والتجهيز

 والجهات ذات العلاقة : الأمانةالحصول على الموافقات والتراخيص من  7/3
قبتل الحصتول علتى الموافقتات والتتراخيص متن  بالإنشاء والتنفيتذيلتزم المستثمر بعدم القيام 

 . والجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة
 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول توجد لديه عمالة فنيتة متخصصتة  الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر بإسناد مهمة 
 عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5
صصتة توافتق يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلتى جهتة استشتارية متخ

، وتكون مهمة الجهة الاستشارية التأكد متن تنفيتذ المشتروع وفتق المواصتفات عليها  الأمانة
 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : في الأمانةحق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  فيالحق الكامل  للأمانة 7/6/1

لتواردة بكراستة الشتروط المستثمر بالتنفيتذ طبقتا  للاشتتراطات والمواصتفات ا
 والمخططات المعتمدة والمواصفات

التغييتر والإصتلاح  لتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بتأوامري 7/6/2
 والمخططات المعتمدة مواصفاتتنفيذه مخالفا  للشروط واللما تم 

إلا تصتاميم الفتي لا يجوز للمستتثمر إجتراء أيتة إضتافات أو تعتديلات جديتدة  7/6/3
 للأمانتة، وفى حالة الموافقة يتعين على المستتثمر أن يقتدم ةالأمانبعد موافقة 

مخططتتات كاملتتة متتن المواصتتفات الفنيتتة متتن أجتتل الحصتتول علتتى الموافقتتة 
 الخطية والترخيص اللازم.

ل الإنشاء بإشعار الأمانة، ليقوم مهندن المستثمر بعد الانتهاء من أعما يلتزم 7/6/4
تنفيتتتذ تتتتم طبقتتتا  للمواصتتتفات البالمعاينتتتة، وعمتتتل محضتتتر يبتتتين أن  الأمانتتتة

 والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7
 يإعتلان المزايتتدة، وأ يلغيتر الغترض المخصتص لتته فت لا يجتوز للمستتثمر استتخدام العقتتار

 .مخالفة لذلك يترتب عليها فس  العقد، وسحب العقار من المستثمر
 : العقدالتنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8
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الحصتول بعتد إلا  للغيتر التنتازل عتن العقتد العقتار أو جتزء منته ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل
 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقتف الأمانةعلى موافقة خطية من 

 . نفن شروط المستثمر الأصلي على أن تنطبق على المتنازل له
 : موعد سداد الأجرة السنوية 7/9

تستتدد أجتترة الستتنة الأولتتى عنتتد توقيتتع العقتتد، وفتتي حالتتة عتتدم  التتتزام المستتتثمر بالستتداد فتتي 
السنوات  إيجارنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان الب
وبحتد أقصتى عشترة أيتام متن بدايتة الستنة   إيجاريتة التالية، فيتم سدادها فتي بدايتة كتل ستنة 

 . يةرالإيجا
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/10
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتختتاذ كافتتة الإجتتراءات والاحتياطتتات اللازمتتة لمنتتع وقتتوع أضتترار أو  .1
 حواد  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرل، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحمايتة  .2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

يكتتتون المستتتتثمر مستتتئولا  مستتتئولية كاملتتتة عتتتن كافتتتة حتتتواد  الوفتتتاة،  .3
من العمتال والمتوظفين أثنتاء قيتامهم  يقد تلحق بأ يالعمل، التوإصابات 

بالعمتل، أو تلحتق بالمتتارة أو المركبتات، نتيجتة عتتدم التزامته باحتياطتتات 
السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتات والمطالبتات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانةتكاليف أخرى، ولين على  يأو أ

 إرشادية توضح طرل مكافحة الحريق.وضع لافتات  .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفير طفايات الحريتق بالعتدد والحجتم المناستبين حستب تعليمتات التدفاع  .6
المدني ، على أن تثبت عليهتا بطاقتة توضتح تتاري  الصتلاحية ومواعيتد 

رافتتتتق المبنتتتتى إجتتتتراء الاختبتتتتارات الدوريتتتتة عليهتتتتا، وذلتتتتك بجميتتتتع م
 وتجهيزاته.

للإستعاف،  توفير صندول للإسعافات الأوليتة متزودا بتالمواد الضترورية .7
مثتتل: القطتتن، والشتتار  والأربطتتة الطبيتتة،  والمتتواد المطهتترة،  ومتتواد 

 العناية بالجروح.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11

المستتثمر عتن قيمتة يحق للأمانة فس  العقد للمصلحة العامة، وفتي هتذه الحالتة يتتم تعتويض 
ية المتبقيتة متن تتاري  إلغتاء العقتد إلتى تتاري  ربالموقع وإعادة القيمة الإيجا المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 :للأمانة بعد انتهاء مدة العقد والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

متدة العقتد إلتى ء تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهتا 7/12/1
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. الأمانة
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لمستتثمر بموعتد اإشتعار بالأمانتة  تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2
وفتي حالتة عتدم حضتوره يتتم  ،ومتا عليته متن تجهيتزات لموقعا تسليمحضوره ل
بته دون أدنتى الموقع قيابيا، وإشعار المستتثمر بتذلك، والتتحفظ علتى متا استلام 

 .  مسئولية على الأمانة

 
 
 
 

 : ةــــــــــامـــــع امـــــــــأحك 7/13

 
العطاء المتعلقة بهذه المزايتدة هتي ملتك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/13/1

 . للأمانة بمجرد تقديمها

 . التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 7/13/2
ض عمتا تحملته متن بتالتعوي الأمانتةلين لمقدم العطاء الحتق فتي الرجتوع إلتى  7/13/3

 . ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبولهمصاري
ئحتتة التصتترف بالعقتتارات البلديتتة وتعليماتهتتا لأحكتتام لا تخضتتع هتتذه المزايتتدة  7/13/4

 فتتتي 38313/ب/3الكتتتريم رقتتتم  الستتتاميالتنفيذيتتتة الصتتتادرة بموجتتتب الأمتتتر 
 . هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .1
 مدة العقد : 8/1

 . البلدية مستثمر للعقار من تبدأ من تاري  تسلم ال (           ( )      )مدة العقد 
 والإنشاء :فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيتز والإنشتاء، وتكتون  (خمسة عشر شهرا  )(%5يمنح المستثمر فترة  )
حالة عدم قيتام المستتثمر بالبتدء فتي تنفيتذ المشتروع  فيهذه الفترة قير مدفوعة الأجرة، و

 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فس  العقد.
 :قيناخدمات المع 8/3

قين االاشتتتراطات الخاصتتة بالختتدمات البلديتتة المتعلقتتة بالمعتت كتتل المستتتثمر بتطبيتتقيلتتتزم 
 .هـ 21/7/1412/وف في 4/ 4342الصادرة بالتعميم رقم

 مواقف السيارات :

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكل بيلتزم المستثمر  8/6/1
مع رصف هتذه المواقتف تجاري  محل و موقف سيارة لكل وحدة سكنية )شقة(

تتتوفير مواقتتف ستتيارات لمرتتتادي المجمتتع التجتتاري  و .، وإنارتهتتا، وتشتتجيرها
من المساحة الإجماليتة المخصصتة للاستتعمال  2م 50بواقع موقف سيارة لكل 

 . التجاري بالمجمع
 

بتطبيتتق الاشتتتراطات الفنيتتة لمواقتتف الستتيارات الصتتادرة عتتن المستتتثمر  يلتتتزم 8/6/2
 البلدية والقروية على هذه المواقف.وزارة الشئون 

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 8/4
وللأجهتتتزة،  للمبنتتتىيجتتتب علتتتى المستتتتثمر القيتتتام بأعمتتتال الصتتتيانة الدوريتتتة  8/5/1

المصتاعد، وماكينتات ومتراوح التكييتف،   مثتل : بتهالت ، الموجتودة والمعدات 
 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...ال .

متتن مكتتتب هندستتي  تقريتتر ربتتع ستتنويلمستتتثمر أن يقتتدم للأمانتتة يجتتب علتتى ا 8/5/2
عتتتن أعمتتتال الصتتتيانة التتتتي تمتتتت، مبينتتتا بتتته تفاصتتتيل ة الأمانتتتمعتمتتتد متتتن 

 صلاحات والاستبدالات التي نفذت.الإ
 : العاملون 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

والنشتاطات  والمحتلات التجاريتةضرورة حصتول العتاملين بالوحتدات الستكنية  8/6/1
 .هم من الأمراض المعديةوالقائمة بها على الشهادات الصحية التي تفيد خل

ضتترورة ارتتتداء جميتتع المتتوظفين والعمتتال التتزي الرستتمي الموحتتد متتع وضتتع  8/6/2
 بطاقات التعريف الشخصية.

و متا فتي تطبيق الاشتراطات الصحية الواجب توافرها فتي المطتاعم والمطتاب   8/6/3
هتـ،  11/10/1413/وف فتي 5471/5الصادرة بالقرار الوزاري رقتم حكمها 

 وما يستجد عليها من تعديلات.
 إسعافات أولية:  حقيبة تأمين 8/6

 .اللازمة بجميع الأدواتتجهيزا كاملا إسعافات أولية مجهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 
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 : نظام الفنادق 8/7
يستتري علتتى جميتتع الوحتتدات الستتكنية المفروشتتة نظتتام الفنتتادل الصتتادر بالمرستتوم الملكتتي 

هـ، ولائحته التنفيذيتة الصتادرة بتالقرار التوزاري رقتم  11/4/1395في  72الكريم رقم م/
 . هـ 18/4/1397هـ  في  1375
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 لفنيةا اشــــتراطات .9
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 اشتراطات التشغيل .2
 :  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميتع الاشتتراطات التواردة بكتود البنتاء الستعودي وملاحقته، 
، فيمتا يتعلتق وأنظمتة البنتاء بالأمانتة  وكذلك جميع الاشتراطات التواردة بتدليل اشتتراطات

 . بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع
 : الاشتراطات التنظيمية 9/2

 : ، وهيالمشروعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 
 . الارتفاع المسموح به .1

 . نسب البناء .2

 . اورينوعلى المج ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة .3
 الاشتراطات المعمارية : 9/3

 : يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية .1
در متتن التكيتتف متتع الظتتروف المناخيتتة أن يراعتتى التصتتميم المعمتتاري إضتتفاء أكبتتر قتت .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

و ختتتارجي( للشتتتقق الستتتكنية يضتتتاهي  يجتتتب ارفتتتال تصتتتميم معمتتتاري مبتكر)داخلتتتي .3
 . تصاميم كبرى سلاسل الشقق الفندقية بالمملكة

  علتتتى الشتتتوارع الرئيستتتية فقتتتط عتتتدا الوحتتتدات الستتتكنية المفروشتتتةمتتتداخل ومختتتارج  .4
 . )مخارج الطوارئ(

مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هؤلاء  .5
 النزلاء.

المخارج وطترل النجتاة متباعتدة عتن بعضتها بقتدر الإمكتان وألا يقتل  تكونيجب أن   .6
 ويراعتى ،عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة على الأقتل طابقعدد المخارج بكل 

جميع مخارج الطوابق قير الأرضية إلتى ستلالم محميتة توصتل إلتى ختارج  تؤديأن 
 . المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما البتاب الرئيستي وارختر مخترج طتوارئ فتي  توفير يجب .7
 . التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا   والصالاتالقاعات 

متة للقاعتات التتي زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .8
وفقتا  للمعتدلات المتعتارف  يتم تحديتدها، على خمسين شخصا   ستيعابيةالاتزيد طاقاتها 
 -ارتية : للخطوات  طبقاعليها عالميا  

تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا ليق ألا .أ
 . بوصة( 21) عن
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الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفق معدل .ب
واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 . شخصا  

 . ويقدر بثلا  دقائق،  للإخلاء اللازمالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقا  للمعادلة ارتية :ا حسابيتم  .د

ستيعابية( عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه
 الوقت اللازم للإخلاء.×25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ 

 . الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة كسور تحسب .و

( بوصة بحد 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )ايقل  ألا يجب .ز
 . سم 100أدنى 

عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على  لمعرفة .ح
 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

وأن تكتون زوايتا أن تكون المتواد المستتخدمة فتي إنهتاء الأرضتيات مانعتة للانتزلال،  .9
 . وحواف الحوائط والأعمدة قير حادة

توفير قرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهربتاء وكتذا العتدادات بحيت  تكتون لهتا  -10
واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها 

 . ضمن الارتدادات على الشارع

 الاشتراطات الإنشائية : 9/4
متن قبتل جهتة متخصصتة  يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقتع .1

فتي هتتذا المجتتال، وأختذ نتتتائج هتتذه الاختبتارات وتوصتتيات الجهتتة التتي قامتتت بهتتا فتتي 
 . الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  .2
 . استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفن الخاصية

 . يمنع استخدام مادة الاسبستون أو أي مادة يدخل في تركيبها .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأختذ فتي الاعتبتار تتأثير الكتوار  الطبيعيتة مثتل  .4
 . انهيارات التربة والزلازل والسيول وقيرها

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنتدن المصتمم متن ملاحظتات هامتة  .5
تشتتتمل مكونتتتات الخلطتتتات الخرستتتانية العاديتتتة والمستتتلحة ، وطتتترل الخلتتتط والتتتدك  

،  وطريقتة توزيتع وربتط حديتد التستليح فتي العناصتر  والترطيب، ومدة بقتاء الشتدات
 . نشائية المختلفة...ال الإ

متكاملتتة للمشتتروع متتع المخططتتات والتفاصتتيل والملاحظتتات  ةتقتتديم متتذكرة إنشتتائي .6
 . الإنشائية

عنتتد استتتخدام نظتتام إنشتتائي متتن المبتتاني الحديديتتة يقتتدم نستتخة كاملتتة متتن الكتالوجتتات  .7
والمخططتات المعتمتدة متن الشتركة المصتنعة لهتذا النظتام وكتذا التفاصتيل والتعليمتتات 

 . زمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريقاللا
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عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربتة أو  .8
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لتدورات الميتاه والمطتاب  ومتا شتابهها 

 . بعازل مائي مناسب

ملاح في جميع الخرستانات المدفونتة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأ .9
بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربتة، والتأكتد متن أن 
 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات

. 

فتتي حالتتة إدختتال أيتتة تعتتديلات مستتتقبلا  علتتى المشتتروع فإنتته يلتتزم تقتتديم دراستتة  .10
إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري،  
وتستترى علتتى هتتذه التعتتديلات كافتتة بنتتود الاشتتتراطات الإنشتتائية، علتتى أن تعتمتتد متتن 

 بالبلدية .الإدارة المختصة 

ام متتواد جيتتدة للعتتزل الحتتراري لمبتتاني المشتتروع واتبتتاع إرشتتادات يجتتب استتتخد .11
 . كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

فتي حالتتة وجتتود أنشتتطة يصتتدر عنهتتا أصتتوات عاليتتة بالمشتتروع ، فيجتتب اتختتاذ  .12
 . اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى تالاحتياطا

 

 بائية :الاشتراطات الكهر 9/5
فولتت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسان أن جهد التغذية  .1

فولتتت )حستتب جهتتد شتتركة الكهربتتاء المحليتتة( ثلاثتتي الأطتتوار، أربعتتة  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

جميتتع المتتواد والتركيبتتات الكهربائيتتة تكتتون مطابقتتة للمواصتتفات القياستتية الستتعودية  .2
دات الكهربائية الصتادر عتن وزارة الميتاه والكهربتاء والتعتاميم الصتادرة ونظام التمدي

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإنتارة عتن دوائتر القتوى وعمتل لوحتات توزيتع مستتقلة لكتل منهتا، كمتا  .4
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.يجب عمل 

تكتتون القواطتتع الكهربائيتتة لمختتارج القتتوى متتن النتتوع المتتزود بحمايتتة ضتتد التستترب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل  .6
 لرطوبة والغبار ومياه الأمطار.الطقن والمحمية ضد تسرب ا

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ارتية :  .7

 . وحدات إنارة طوارئ .أ

 . علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ .ب

 . شبكة للكشف والإنذار عن الحريق .ج

قرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي  .د
ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  أمبير ، 400للمبنى عن 

جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 
 الكهرباء المحلية(.
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تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها متع الحتد الأدنتى التلازم فتي  .8
و أكثتتر متتن مصتتادر حتتالات الطتتوارئ ويمكتتن أن يكتتون المصتتدر الاحتيتتاطي واحتتدا  أ

 الطاقة ارتية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ
 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب
 . ونصف

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة قير المتقطعة. .ج
تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحواد  والمختاطر الناتجتة  .9

عن سوء استتخدام التيتار الكهربتائي أو الأجهتزة الكهربائيتة المختلفتة.. علتى أن شتمل 
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ربائي مثل تأريض جميع الأجزاء المعدنية قير الحاملة للتيار الكه .ب
مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف 

 الصحي...إل .

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية  .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويتتد المشتتروع بمانعتتة صتتواعق مناستتبة تكتتون مطابقتتة للمواصتتفات القياستتية  .10
 . أي مواصفات عالمية معتمدةالسعودية أو 

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيت  يستهل توزيتع التيتار  .11
 . الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضتيئة يجتب أن تتصتل بثلاثتة مصتادر  .12
 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصتول الفنيتة  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشتاري 
 . معتمد

يتتتم تنفيتتذ أعمتتال المصتتاعد حستتب الأصتتول الفنيتتة المتعتتارف عليهتتا وبواستتطة شتتركة  .2
 يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء. متخصصة وأن

الكهربتائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  .أ
 الحريق...إل . ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود  .ب
 . بحي  يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7
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تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليتة والخارجيتة مطابقتة للمواصتفات  .1
 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية السعودية 

أن تكتتون ستتعة ختتزان ميتتاه الشتترب العلتتوي والأرضتتي للمبنتتى كافيتتة لستتد احتياجتتات  .2
/وف 6/ 10304ساعة مع التقيد بالتعميم الوزاري رقتم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

هتتـ الختتاص بتطبيتتق نظتتام الاستتتفادة متتن الميتتاه المعالجتتة فتتي تغذيتتة  3/3/1419فتتي 
 ناديق الطرد.ص

تكون خزانات المياه الأرضية والعلويتة طبقتا لاللاشتتراطات الصتحية والفنيتة الواجتب  .3
 توافرها في خزانات مياه الشربلا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8
ون الأثتتتا  استتتتخدام متتتواد إنشتتتاء وتشتتتطيبات قيتتتر قابلتتتة للاشتتتتعال ومراعتتتاة أن يكتتت .1

ومحتويتتات مبنتتى الفنتتدل متتن متتواد ذات قابليتتة اشتتتعال منخفضتتة ومناستتبة لنوعيتتة 
 الاستخدام بالنسبة للمطاب  ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطتوارئ علتى مستافات مناستبة وتتؤدى إلتى منتاطق آمنتة حستب  .2
 . تعليمات الدفاع المدني

شف الدخان، وكذلك نظام إطفاء تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة ك .3
للحريتتق عتتن طريتتق التترر التلقتتائي للميتتاه، متتع ضتترورة تتتوفير أجهتتزة إطفتتاء حريتتق 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعتتى عنتتد تصتتميم وتركيتتب كافتتة التجهيتتزات والختتدمات الكهربائيتتة والميكانيكيتتة  .4
يتتتم ذلتتك بطريقتتة تقلتتل متتن احتمتتالات حتتدو  الحريتتق وقيرهتتا متتن التجهيتتزات أن 
 . وانتشاره من منطقة لأخرى

وضتتع مخطتتط للإختتلاء )مخطتتط هتتروب( فتتي أمتتاكن واضتتحة متتن مبنتتى الفنتتدل ليتتتم  .5
 .  إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق

أختتذ موافقتتة إدارة التتدفاع المتتدني بالمنطقتتة فيمتتا يتعلتتق بمتطلبتتات الستتلامة التتتي يجتتب  .6
 .  ها في المشروعتأمين

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .7
 . (3وما يستجد عليها من تعديلات ملحق رقم )
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 الغرامات والجزاءات .8
وفقا  للشروط والمواصفات التي  المجمع التجارييلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة 

تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من المستثمر، 
فإنه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار 

ة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص هـ، والموضح6/8/1423بتاري   218مجلن الوزراء رقم 
ت التي تقررها في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغراما

 : ، وذلك كما هو موضح فيما يليالأمانة
 
 
 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

الحد الأعلى 
 للغرامة

 العقوبة التبعية والعقوبة في حالة
 تكرار المخالفة

 ملاحظات

تشغيل عمال لين  1
لديهم شهادات 
صحية أو لديهم 
شهادات صحية 

 منتهية

قرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500
مع إبعاده عن العمل إلى حين 
حصوله على شهادة صحية، 
وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض 
مرضية، أو بهم 
 جروح  أو بثور

قرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 
تكرار المخالفة مع إقلال 

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3
 شخصيةالنظافة ال

قرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300
وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  4
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200
والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5
قير الأماكن 
 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6
 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200
والجزاءات 

 ب1/2مادة
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تراكم النفايات وعدم  10
التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100
 1/7/5/3والجزاءات مادة

خارج مباشرة النشاط  11
 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500
 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 
 1/8/4والجزاءات مادة

 
 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 
 للغرامة

الحد 
الأعلى 
 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7
مدة لا تتجاوز  بنىالم

ثلاثة أيام عند تكرار 
 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

مخالفة شروط التعبئة  8
 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  9
بطريقة قير صحيحة 

 جمعداخل الم

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000
صلاحيته للاستهلاك 

 اردمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/7مادة
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1
 .  المحترم     رئين بلدية محافظة بدر الجنوب عادةس

موقع في  هـ المتضمن رقبتكم تأجير1438/    /   بتاري  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .سكني  مجمع تجــاري وإدارة وتشغيل إقامة استثماره فيغرض و ذلك ب/  محافظة بدر الجنوب

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

 للجهالة.شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلى الطبيعة معاينة تامة نافية كافة الا

 (        ستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لا

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(    )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 . والمواصفات

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاري   صادرة من

 جوال فاكن هاتف

 تاري  التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 

 

 -------------------------------------------------/ الاسم

 : الختم الرسمي         

 ----------------------------------------------/ التوقيع

         

 هـ  1438/       /         التاريخ
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 المخطط العام للموقع .11/2
 (الرسم الكروكي للموقع)
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  .11/3
   

 تسليم عقارمحضر 

 الرقم:
 هـ14التاري :   /   /  

 العقار رقم:
  بلدية

 : رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه
 اسم المستثمر:



 الســــعوديةالمملكة العربية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
 بلدية محافظة بدر الجنوب

  

 

 

 

 42صفحة  شقق سكنية و محلات تجارية   كراسة الشروط و المواصفات
 

 إقــــــرار
 

وم في ي ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
.............................. 

بموجب عقد الإيجار المبرم مع  سكني تجاري مجمعلاستخدامه في إقامة  هـ 14بتاري    /   /   
قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاري   أمانة وقد
 استلامه.

 
 وعليه أوقع

 .............   الختم ..................................التوقيع .......................
 رئين بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

. 
 
 
 

  ــــــــ صورة لملف العقار
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 من المستثمر إقرار   4/11
 

  : يقر المستثمر بما يلي
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص  -2

في  38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 هـ24/09/1423

 

 .  للجهالة عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية  -3

 

 ----------------------------------الاسم /

 

 
 الختم      ---------------------------------/ التوقيع              
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاري  العقد

 عقد تأجير  
.................تم الاتفال بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :
                  التوقيع على هذا العقد ويمثلها في بدر الجنوب ومقرها بلدية محافظة بدر الجنوب .1

 طرف أول رئين بلدية محافظة بدر الجنوب بصفته / المهندن 

  39534ب  . ص بدر الجنوب   العنوان

  0175454132 فاكن 0175454140 هاتف

 

 مؤسسة / شركة المستثمر/ .2

 بتاري ....../..../......صادر من                تجارى رقم سجل / هوية
 بصفتهفي التوقيع على هذا العقد                                                      ويمثلها

 يطرف ثان بالتفويض رقم وينوب عنه في التوقيع

 العنوان

..............................................................................................................

..................................... 

.....................................فاكن............................................................هاتف

.......................................... 

الرمز ..........................................المدينة.............................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 
...................................................................................................الإليكتروني

............................. 
............... ........ رقم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ................./...../.....في
 : ، فقد اتفق الطرفان على ما يلي ة بياناتهالموضح

 . تعريف لمفردات العقد : ىــــالمادة الأول
ذا العقد لتكون ماكنها في هوالمحددة أ هو الأرض المملوكة للأمانة : الموقع  

  . و وحدات سكنية سول تجـاري لإنشاءموقعا 
 المحلات التجاريةهو الأرض التي سيتم إقامة الوحدات السكنية و  : العقار 

 . عليها
 المشروع

 
من قبل الوحدات السكنية و المحلات التجارية هو إنشاء وإقامة  :

 المستثمر على الموقع المحدد حسب البيان الموضح أدناه.
 الجهات ذات العلاقة

 
هي الجهات الحكومية وقير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  :

، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات  الناحية التنظيمية، أو الرقابية
 . الأساسية للمشروع

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
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 مستندات العقد : الثانية المادة
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 المقدم من الطرف الثاني.نموذج العطاء  -2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -3

المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العترض والتتي  -4
 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار :  الثالثة المادة
 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :

موقع 

 .........................................................................................................العقار:

 

 ............................................................:............................................المدينة

 :.............................الشارع:....................................................................الحي

رقم 

 :......................................................................................................المخطط

مساحة 

 .......................................................................................................الأرض:

حستب الكروكتي المرفتق بكراستة الشتروط لمحتلات التجاريتة الوحدات الستكنية و اويكون موقع إقامة 
 والمواصفات.

 الغرض من العقد : الرابعة المادة
الوحتتدات الستتكنية و الغتترض متتن العقتتد هتتو استتتثمار الموقتتع الموضتتحة بياناتتته أعتتلاه  لإنشتتاء وإقامتتة 

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.المحلات التجارية 
 مدة العقد : الخامسة المادة

، ستتثمر للعقتار متن الأمانتةتبدأ من تاري  تسلم الم (   )(  مدة العقد )
 بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاري  توقيع العقد. 

 
 
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسة المادة
متن  %5للتجهيز والإنشتاء، وهتى تعتادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 . المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية قير مدفوعة الأجرة
 الإيجار السنوي : السابعة المادة
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ريال فقتتط( ويتتتم ستتداد إيجتتار الستتنة      ريال ) الإيجار السنوي للعقار
ية، فيتم سدادها في بداية كل سنة، وبحد أقصى عشترة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التال

 أيام من بداية السنة. 
 

 التزامات المستثمر  : لثامنةا المادة
 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي :

ومتن الجهتات الأخترى ذات العلاقتة قبتل البتدء  راخيص اللازمة من الأمانةالحصول على الت -1
 في تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصتة والعامتة حستب  -3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات  -4

قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية  موافقة الخطية من الأمانةالحصول على ال -5
 للمشروع.

ستتتداد الرستتتوم والضتتترائب المتعلقتتتة بإنشتتتاء وتشتتتغيل المشتتتروع وتحمتتتل تكتتتاليف توصتتتيل  -6
 واستهلاك الكهرباء والهاتف.

ومتن الجهتات ذات صفات المحددة متن الأمانتة اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمو -7
 العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -8

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعة المادة
والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة علتى المشتروع فتي أي وقتت ختلال متدة العقتد. ويلتتزم  للأمانة

 الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرة المادة
متن هتذا  المتادة الرابعتة  لتوارد فتيلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغيتر الغترض المخصتص لته وا

 .العقد
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

يتة متن قتع المتؤجر لته علتى الغيتر، أو التنتازل عتن العقتد إلا بموافقتة خطتتأجير المو لا يحق للمستثمر
 .الأمانة
 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

في حالة حدو  مخالفتات متن المستتثمر تطبتق عليته الغرامتات والجتزاءات التواردة بلائحتة الغرامتات 
هتتـ 6/8/1422فتتي  218والجتتزاءات عتتن المخالفتتات البلديتتة الصتتادرة بقتترار مجلتتن التتوزراء رقتتم 

امتة التتي الحتق فتي تقتدير الغر وللأمانتةهتـ. 25/1/1423/ و ف في 5367/4والتعميم الوزاري رقم 
 . ب مع حجم المخالفة بالنسبة لما لم يرد منها  بلائحة الغرامات والجزاءاتتتناس
 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 
في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها متن ضترر بستبب ذلتك فتي  العقد مع بقاء حق الأمانةيجوز فس  

 : أي من الحالات التالية
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 . إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها -1

ذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليته فتي العقتد أو قتام بتتأجير النشتاط كليتا  أو إ -2

، وذلك بعد إنذاره لتصتحيح الوضتع مانةجزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأ

 خمسة عشر يوما  من تاري  إخطاره بالإنذار.ومضى 

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المتدة المحتددة لته بعتد إنتذاره، ومضتى خمستة عشتر يومتا  متن  -3

 . تاري  إخطاره بالإنذار

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة قيره بطريق مباشر أو قير مباشر في رشوة  -4

 . العقدللحصول على  الأمانة أحد موظفي

إذا أفلن، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضتعه تحتت الحراستة، أو  -5

 . جرى حل الشركة وتصفيتها

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 
بعتتد موافقتتة وزيتتر الشتتئون البلديتتة والقرويتتة إلغتتاء العقتتد، قبتتل انتهتتاء متتدة التتتأجير أو  يجتتوز للأمانتتة

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامتة بعتد إشتعار المستتأجر أو المستتثمر بتذلك، وانقضتاء ثلاثتة 
 . أشهر من تاري  إشعاره

 

 المنشآت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 
 دة العقتد يقتوم المستتثمر بإزالتة المنشتآت والتجهيتزات المقامتة علتى العقتار وتستليم الموقتعبعد انتهاء م

 بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع. للأمانة
 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

العقتتد أحكتتام لائحتتة التصتترف بالعقتتارات البلديتتة الصتتادرة بتتالأمر الستتامي رقتتم  تستترى علتتى  هتتذا

 . هـ 23/9/1423في  38313/ب/3

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 
في حالة وجود خلاف بتين الطترفين فيمتا يتعلتق بتنفيتذ بنتود هتذا العقتد فتإن ديتوان المظتالم هتو الجهتة 

بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذيتة للائحتة التصترف بالعقتارات   المختصة بالفصل فيه
 .  هـ24/12/1426في  73671وزاري رقم البلدية الصادرة بالقرار ال

 
 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 الشروط الخاصة
......................................................................................................... 

  : التاسعة عشرالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هتو العنتوان التذي يمكتن للطترف الأول أن يرستل 
عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد استلمها 



 الســــعوديةالمملكة العربية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
 بلدية محافظة بدر الجنوب

  

 

 

 

 49صفحة  شقق سكنية و محلات تجارية   كراسة الشروط و المواصفات
 

العنتتوان المتتذكور، وفتتي حالتتة تغييتتره يتتتم إخطتتار الطتترف الأول بخطتتاب  بمجتترد إرستتالها إليتته علتتى
 مسجل.

 

 والله ولى التوفيق،،،  
 

حرر هذا العقد بتاري    /   /        من ثلا  نس  أصلية سُتلمت منهتا نستخة للطترف الثتاني واحتتفظ 
 الطرف الأول بنسختين.

 
 

 الأولالطرف       الثانيالطرف 

 


